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PROMOTION

«Blenvenue dans les pages dIMMTIIM, Ie
magazine de I'actualité du groupe MEDIATIM
PROMOTION - EUROTIM.

Acteur local et historique de Ilimmobilier
sur LA ROCHELLE, notre volonté au travers
ce nouveau rendez-vous et de mieux faire
connaitre nos différents métiers et de vous
parler difféeremment de ce qui fait notre
actualité.

Jespére que vous trouverez dans ces pages
un intérét de lecture et lenvie de venir
nous rencontrer pour tous vos projets liés a
Iimmobilier.»

Julien ROBINEAU
Président (SAS)

Le groupe MEDIATIM PROMOTION - EUROTIM
est une entreprise familiale, ce qui lui confére
une grande proximité avec ses clients.

Le groupe est présent aujourd’hui sur tous les

métiers de l'immobilier :

= De l'agence immobiliere avec EUROTIM ;
créée a la fin des années 1980, située
historiquement rue des Dames puis rue
des Merciers, qui est toujours 30 ans plus
tard l'adresse de son siége social ; pour
la vente, gestion, location, limmobilier
neuf et I'immobilier d’'entreprise ;

» A o promotion  immobiliere et
aménagement urbain avec MEDIATIM
PROMOTION, basée sur le quartier des
Minimes, qui prospecte, achéte des
terrains, concoit et fait construire pour de
l'habitation ou du terticire.

L'exercice quotidien de ces activités est
guidé par la volonté de compter dans la vie
Rochelaise et d'étre un acteur dynamique
et engagé de sa vie économique mais cussi
culturelle.
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AINFO PROGRAMME

KARMA 2

UNE ARCHITECTURE HARMONIEUSE
ET CONTEMPORAINE

ELEMENTS CLES

1 appartement T1
22 appartements T2
19 appartements T3

1 appartement T4

49 places de stationnement en sous-sol

3 garages en RDC
Tous les logements sont éligibles au dispositif
Pinel.
La résidence est conforme ¢ la RT 2012.

DINFOS ¢
www.mediatim. fr

iIMMTIM
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La résidence KARMA est congue comme quatre flots, dont
I'harmonie architecturale réside dans le choix de matéricux
élégants et dans le style de ses lignes simples et contemporaines.
Les volumes intérieurs des appcartements sont généreux et
tournés vers l'extérieur : les facades donnant sur le jordin sont
vitrées et pourvues de loggias et de balcons.

La résidence KARMA a été pensée pour offrir un cadre de vie
confortable, dans un environnement serein.

VIVRE EN VILLE DANS UN ENVIRONNEMENT PAISIBLE
Située en plein coeur de LA ROCHELLE, la résidence KARMA
s'inscrit dans un état d'esprit : vivre en milieu urbain dons un
cadre verdoyant. En témoigne la proximité du marché de
LA ROCHELLE (1 km), du Vieux-Port (1,5 km) et du parc de la
Porte Royale (300 m), véritable bouffée d'oxygeéne.

Son emplacement exceptionnel assure un acceés facile cux
commerces et services de proximité, ce qui privilégie les
déplacements a pied, & vélo ou en bus. La résidence offre un
cadre de vie séduisant qui conviendra aux couples, familles ou
retraités.

DISPONIBILITES

= T2 & partir de 209 000 €
= T3 & partir de 314 000 €
= T5 en dernier étage 105 m? + terrasse



@INFO INVESTISSMENT

VEFA & PINEL

OU COMMENT INVESTIR

SEREINEMENT !

VEFA

VENTE EN ETAT
FUTUR D’ACHEVEMENT

Le principe de la VEFA est d'acheter
un bien immobilier neuf dont la
construction n'est pas encore achevée.
Voire méme, dans certains cas,
la construction démarrera plusieurs
mois aprés l'acquisition du bien.
La vente s'effectue donc sur plan.

Entre l'acquisition et la livraison du bien,
il sécoule généralement une période
comypirise entre 12 et 24 moais.

La Vente en Etat Futur d’Achévement

est une formule fortement encadrée par

la loi et totalement sécurisée pour les

acquéreurs.

Les principales étapes de la VEFA sont :

- La signature du contrat de réservation.

- La recherche de financement.

- La signature de l'acte authentique chez
le notaire.

- Le paiement échelonné du logement
pcr appels de fonds.

- En dernier lieu, la prise de possession
du logement.

Les avantages de la VEFA sont les

suivants :

- Frais de notaires réduits

- Normes d‘isolction performante

- Aides financieres et bénéfice de
dispositifs de défiscalisation sous

LOI PINEL®

L'INVESTISSEMENT
LOCATIF

La Loi PINEL est un dispositif fiscal pour
inciter a l'investissement locatif.

Cette loi permet de réaliser jusqu'da 63
000 € d'économies d'impbts sur 12 ans,
pour l'achat d'un bien immobilier dans
des zones définies pour le louer, et en
respectant des plafonds de loyer et de
Iessources.

LA ROCHELLE se situe dons une des
zones dites tendus (zone B1) éligible au
dispositif.

Les avantages dun investissement

locatif avec la Loi PINEL sont nombreux :

- Constitution dun patrimoine immobilier

- Le bien immobilier est financé en partie
par les loyers percus et I'aide de 1'Etat
(économie d'impot)

- Organiser sa retraite par 'onticipation
de rentes du patrimoine grdce aux
loyers pergus tous les mois

- Diminution de la pression fiscale
(réduction dimpdts de 12, 18 ou 21%
avec un moximum de 63 000 € sur 12
ans)

- Perception mensuelle de revenus
locatifs

conditions d'éligibilité

(1) Le dispositif Pinel permet une réduction dimpdts dont le montcmt
dépend de la durée de l'engagement pris par I'acquéreur. Réduction
variont de 12 & 21% - Le non-respect des engagements de location
entraine la perte du bénéfice fiscal. Un investisssment en Pinel
peut présenter des risques pouvant remettre en cause son équilibre
économique : vacance locative, taux de rendement minorés, moins-
value & la revente, etc.

- Paiement échelonné

- Garantie décennale

- Toutes les derniéres normes en
vigueur dams le bdétiment (isolation,
sismiques...)

- Toutes les garanties (décennales,
dommage ouvrages, parfait
achevement ...)

Pour plus d'informations : mediatim.com.

iIMMTIM
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AINFO TRAVAUX

AVANT-GARDE

Avant-garde : nom masc.
Mouvement & la téte des innovations, des progres, qui rompt avec le passé.

LE MOT DE L’ARCHITECTE

« A la recherche d'une accroche de Iimmeuble avec son
environnement, nous avons conceptualisé cette idée en
proposant un projet en origami réfléchissant I'espace public
et posé sur un socle végétal. »

L'élévation se termine pour les 2 bdtiments de
la future résidence AVANT-GARDE.

Les échafaudages sont impressionnonts sur
la facade Sud du béatiment B ou ils ont du étre
installés pour créer la forme pcrticuliere et
caractéristique du «W» dessinée por 1'architecte.
Le &% étage offre une vue pomoramicque sur
toute la ville, sur le port de plaiscmce et sur lamer.

ZOOM TECHNIQUE : LES BANCHES

Une banche est un élément de coffrage utilisé doms
la construction de bdétiments et travaux publics,
principalement employée pour coffrer les murs de
béton généralement armé. On parle alors de béton
banché.

Elles sont couramment utilisées pour la construction
de gronds batiments car elles nécessitent des engins
de levage (grues...) pour la mcnutention.

o _ ELEMENTS CONSTITUTIFS DU COFFRAGE

Un panneau cofframt est toujours constitué des

éléments suivonts :

- Une peau (en bois, en composite ou en
métal) qui peut donner une forme de relief de
facade au voile coulé,

<«—décoffrage —> - Des raidisseurs.

<«— coffrage

DISPONIBILITES Derniers T3 / T4 / T5 de 101 a 155 m?2
a partir de 483 000 €
IMMTIM
Mars 2019 | N°1
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PARTENAIRE OFFICIEL DU STADE ROCHELAIS, BASKET RUPELLA
ET DE LA SIRENE ESPACE MUSIQUES ACTUELLES

< | EXIGENGES



EUROTIM TRANSACTIONS .
IMMOBILIERES

EUROTI M
Dans ce domaine de I'ilmmobilier  transactions immonitiere
résidentiel, nos clients ont besoin de conseils
et d'une approche globale de leur situation ;
familiale, fiscale, patrimoniale. Cest pourquoi
Laure et ses conseillers prennent le temps de
découvrir vos besoins avant de vous proposer le
bien qui vous correspond le mieux.

L'agence est spécialisée sur son secteur de
prédilection : le centre et les quartiers Rochelas.
Elle travaille un portefeuille milieu et hout-de-
gamme avec notomment une offre réguliére
d'appcrtements récents. FUROTIM

Immobilier d’entreprise

EUROTIM
IMMOBILIER D’ENTREPRISE

Depuis le mois de septembre,
EUROTIM élargit son offre de service
avec la création dun 4° pdle dédié a
I'immobilier d'entreprise et commercial.

Nous avons la volonté de développer ce pon
dactivité et de le faire avec une approche
résolument tournée vers l'accompagnement
et le conseil clients. Dorénavant cest la
mission de notre collaborcateur, Didier
DUMONTIER, dédié & 100 % & cette activité.

Agence Centre-Ville 64, rue des Merciers @ eurotim.fr @ contact@eurotim.fr #§05.46.500.124

o L5 EUROTIM LOCATION
\ ' ET GESTION
MEDUgY

TRANSACT|Mmg
ELROTIM

Propriétaires : notre agence vous EUROTIM
fait bénéficier de son expertise,

Nous prenons ¢ notre charge l'ensemble de la
gestion de votre bien et nous nous assurons du
bon déroulé de votre location : perception des
loyers, délivrance des quittomces, réporations,
régularisation des charges, augmentation

EUROTIM IMMOBILIER NEUF onnuelle, état préporatoire. Notre action doit
vous apporter gain de temps et sérénité.

Le pdle neuf est dédié a la
E I‘leq B QT! M comIr)nercmhsatlon exclusive des Locataires : notre portefeuille de plus de 500 lots,

résidences concues por MEDIATIM PROMOTION. en majorité constitué de logements neufs ou tres
récents, nous permet de vous proposer un large

Nos conseillers sont 1d pour vous accompagner choix avec des loyers attractifs.
dons vos projets dinvestissements locatifs,
de défiscalisation, de résidence principale ou
secondaire. Ils disposent d'outils innovants
tel que le parcours de présentation des
programmes sur tables ou bornes tactiles
grand format. IIs sont également associés a la
réflexion et 1'élaboration de la conception et de
l'organisation des logements, ce qui leur permet
de coller au plus prés des attentes des futurs
propriétaires en intégrant toutes leurs aspirations.

Agence Centre-Ville 40, rue de la Désirée @ mediatim.fr @) contact@mediatim.fr #05.46.500.124




&INFO PROGRAMME

LE CLOS DES
SONNETS resoenme:

LAFOND-PUILBOREAU

Les 13 maisons individuelles du CLOS DES SONNETS offrent &
leurs occupants des espaces bien pensés en type 3 ou 4 de

plain-pied ou a étage ainsi que des jordins bien exposés.
L'ensemble est réparti en 4 ilots reliés par un passage piéton :

= 2 dlots, composés chacun de 3 maisons, s'articulent de part
et d'autre d'une allée piétonne confidentielle. A étage et de
forme classique, la singularité est amenée par un faitage
déporté et des facades rythmées par des volets battants.
Chaque maison bénéficie d'un jardin, dune terrasse et d'un
cabanon en bois. Chaque maison bénéficie d'une place de
parking & l'entrée de la venelle.

2 ilots, respectivement composés de 4 et 3 maisons, se
trouvent rue Porte Joie. L'agencement des habitations
propose une dlternance de toitures traditionnelles pour
les maisons & étage, de toitures terrasses pour celles de
plain-pied, ainsi quun jeu d'enduit bi-ton. Chacune d'elles
possede également son jardin, terrasse et abri de joardin
et est dotée de son espace de stationnement devant son
entrée. 3 des logements disposent également d'un garage.

L'ensemble des maisons est équipé du chauffage gaz couplé
a des pannecux photovoltaicques en toiture.

LES AVANTAGES

= Le centre de La Rochelle facilement accessible en
vélo
gommerces accessibles O[. pied i M MTi M
ransports en commun (Lignes 13/14 Mars 2019 | N°I
et ligne ILLICO 3 via ligne 10) 9
Un acces rapide d la zone commercicale de Beaulieu




aINFO PROGRAMME

RHAPSODY ®

LA MEILLEURE DE5S HARMONIES

DISPONIBILITES

T2 / T3 / T4 a peutir de 175 000 €

LE MEILLEUR AIR POUR TOUS -
UNE ODE AU PLAISIR DE VIE

Ici, & quelques encablures du Vieux-Port de
LA ROCHELLE et du conal de Rompsay, la
résidence RHAPSODY semble composer sur un
air enjoué la meilleure des harmonies. Quiétude
rime avec plénitude, nature et proximité vont
de pair pour tous ses occupants. Enlacant un
ilot de verdure de 300 m?, les deux bdatiments,
posés au coeur dun quartier rochelais en pleine
transformation, offrent cux regards des profils
élancés et des fagcades contemporaines.

Alintérieur et sur trois niveaux, 37 appartements,
dont plus d'un tiers d'entre eux proposent une
accession aidée & la propriété, sont autcmt de
cocons dédiés aux primo-accédonts comme
aux amcateurs d'espaces de vie harmonieux et
ouverts sur l'extérieur.

Dehors, située a proximité de commerces et dun
centre commercial, la rue Maurice Ravel donne sur
les berges tranquilles d'un cours d'ecu qui finit sa
course dans l'hyper-centre rochelais. Un parfait trarit
dunion entre la douce musique que semble distiller
ce lieu de vie privilégié et le rythme plus trépidant de
notre cité maritime.

Une sorte de rhapsodie, d'hymne au bon air.

ELEMENTS
CLES

37 appartements du studio au T5, dont 13
logements abordables de grandes dimensions
Une architecture élégante & l'extérieur

Des entrées sécurisées et parking en sous-sol
Une proximité avec commerces, services et
tramsports

Un projet immobilier pour une résidence
principale, une résidence seconddire ou pour

réaliser un investissement loccrtif



LE LOGEMENT

ABORDABLE

Pour accompagner la ville de LA ROCHELLE damns sa volonté de diversification de sa population et de

favoriser I'accés au logement pour tous, MEDIATIM PROMOTION propose dans une partie de ses opérations
des logements dits « abordables » ou a « prix maitrisés ».

Acquérir un logement neuf abordable®,
c'est bénéficier de prix attractifs car
nettement inférieurs & leur valeur
marché ; profiter dun prét a taux 0%
pouvant aller jusqua 75 600 €
et prétendre oau Dbénéfice dune
prime de la CDA de 4000 €,
En bref, une opportunité rare.
Un logement abordable c'est un
logement neuf vendu 4 un prix
inférieur de 30 % au prix du marché.
Pour en  Dbénéficier, les  futurs
propriétaires doivent respecter certcines
conditions : de plafonds de ressources ;
ne pas étre propriétaire ou
sengager a vendre dans un délal
de 9 mois, destiner son achat a
sa résidence principale pour une
durée minimum de 7 ans.

Au niveau du financement, l'accession & prix maitrisé
est appliquée en paralléle du Prét a Taux Zéro. Ainsi,
jusqu'a 40 % du prix du logement a prix maitrisé pourra
étre financé sans intéréts supplémentaires. Il existe aussi
des aides indépendantes de 1'Etat.

Aussi depuis 2008, I'Agglomération apporte également
une aide de 4 000 € aux primo-accédants éligibles afin
de les aider & concrétiser leur projet d’achat immobilier.

pbles sur les résidences i M MTi M

Mars 2019 | N°1
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*Sous réserve d'égibilité et conditions de ressources. *Montont maximum en zone Bl accordé pour 2 personnes.
**Voir conditions d'octroi sur : https://www.agglo-larochelle.fr/cadre-de-vie /logement-pour-tous ?article=accession-a-la-propriete



&INFO PROGRAMME
CONNECT o

AUJOURDHUI ET DEMAIN
UN LIEU DE VIE CONNECTE AU CONFORT
Implantée dans un  quartier rochelais en  pleine

: S : DES LOGEMENTS
, CO. C P

i R isaraoaaatbeedl connectes . CONNECT
les architectes ont donné & limmeuble les lignes épurées
et les matéricux durables dans le temps. De demain, les

concepteurs ont pris l'esprit connecté pour faire de chaque NETATMO par Legrand®
appartement un modéle de confort de vie trés moderne. + une prise connectée dans le séjour

‘ » . + une prise connectée dans les chambres
P _ + la gestion des volets roulants extérieurs
il ; w Un assistont vocal GOOGLE HOME MINTI*

Un groupe d'échange internet au nom de
CONNECT (Whatsapp)*
Une boite & colis connectée pour faciliter

les livraisons du courrier
*ou équivalent

DISPONIBILITES

= T3 & partir de 259 000 €
= T4 penthouse 100 m? + terrasse

PARK AVENUE :i5:em

EN COURS DE CONTRUCTION

r

ELEMENTS CLES pA RK AVENUE UNE QULITI:: E Vl EDANS/ DEHORS

Entrer dans PARK AVENUE, c'est d'abord profiter du privilege

= 70 appartements du T1 au T3 dun écrin de verdure privé. Vivre dons PARK AVENUE, c'est

bénéficier de cette lumiére naturelle qui donne un peu l'impression

. détre dehors a lintérieur de son appartement. Dedans, chaque

* Un parking en sous-sol espace de vie au confort contemporain et qux volumes généreux

= Une proximité avec commerces, services et constitue le principal ingrédient pour faire de PARK AVENUE un lieu
tramsports de plénitude.

DISPONIBILITES

) . . .
Derniers T3 & partir de 275 000 €

» Des terrasses et balcons
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Transactions |mmob|l|eres/
location et gestion

#SELECTION IMMO

La Rochelle / Villa / 244m?2/ 6 piéces 1 300 000 € FAI

Damns le quartier trés prisé du Mail, villa d'exception trés
ensoleillée, au calme, décorée avec élégance et offromt
des prestations de qualité sur 200m? de superficie. Le
tout sur une parcelle de 640m? avec double garage,
jardin, terrasse et piscine chauffée. Le bien dispose

également de 2 dépendances d'habitcation de 20 et 22m?2.
Vous serez séduit par cette belle villa contemporaine.
Honoraires charge acquéreur : 4% TTC

(1 250 000€£€ hors honoraires)

DPE A. Mdt 12075

La Rochelle / Maison / 160m?2 / 8 pieces 676 000 € FAI
Emplacement d'exception ! Rare sur le marché rochelais
avec vue mer sur toutes les entrées et sorties des 3 bassins
du Vieux-Port. Cette maison ancienne aménagée en
1975 par un architecte comprend 4 plateaux d'environ
40 m? avec ascenseur. A visiter rapidement.

Honoraires charge acquéreur : 4 % TTC

(650 000 € hors honoraires)

DPE: NC - Mdt 12212

llel.ulﬂﬁfé
Sousiune bonne. éulla

DPE D - Mdt 12176 &

La Rochelle / Appctrtement / 80m?/ 3 pleces 499 200 € FAI
Dans une résidence de stonding, & 5 minutes & pied
du marché et du Vieux-Port, venez découvrir cet
appartement 3 pieces trés bien exposé. I comprend
un grand séjour avec cuisine ouverte, 2 chambres,
une salle de bains, une buanderie et des wc séparés.
Terrasse de 46m? avec une vue dégagée, place de
stationnement et cave en sous-sol. A visiter rapidement !
Honoraires charge acquéreur : 5% TTC

(480 000 € hors honoraires)

DPE D - Mdt 12166 8%

La Rochelle / Maison / 149m? / 5 piéces 644 800 € FAI
Dans le secteur prisé du Mail, proche des parcs et de la
plage, venez découvrir cette maison familicle comprenant

au rez-de-chaussée : une entrée, un beau séjour, une
cuisine et un wc. A létage un pdlier desservant
4 grandes chambres, une salle de bains et un dressing.
Un jardin arboré et un garage viennent compléter le tout.
Honoraires charge acquéreur : 4% TTC . .
(620 000 € hors honoraires) | M MT' M
Mars 2019 | N°1
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8 programmes en cours de commercialisation

= RENAISSANCE rue Héléne Nebout 17000 LA ROCHELLE
» ATELIER D'ORPHEE 25, rue Berlioz 17000 LA ROCHELLE

= CONNECT 55, avenue du 11 novembre 17000 LA ROCHELLE
» AVANT-GARDE 17, rue de la Sole 17000 LA ROCHELLE

6 programmes a venir

= CLOS DES SONNETS 10, rue Porte-Joie 17138 PUILBOREAU

= LAGORD 17140 LAGORD
= PUILBOREAU Centre Bourg 17138 PUILBOREAU

iIMMT
Mars 2019 |
14

]
I
N°l

s KARMA 8, rue Debussy 17000 LA ROCHELLE

» PARK AVENUE 283, avenue Ccrnot 17000 LA ROCHELLE
= RHAPSODY 12, rue Maurice Ravel 17000 LA ROCHELLE

» LIBERTY 40, rue Lavoisier 17000 LA ROCHELLE

= ROMPSAY N°1 17000 LA ROCHELLE
. ROMPSAY N°2 17000 LA ROCHELLE
s PREFERENCE Impasse de Coureilles 17000 LA ROCHELLE



QINFO TRAVAUX

RENAISSA

MICHEL-ANGE ET RAPHAEL

Les 120 logements et commerces de la 25@° tranche
du programme emblématique RENAISSANCE,

viennent d'étre livrés.

Le quartier prend vie avecl'ouverture dlacirculation
des voies qui traversent le parvis paysagé et qui
donne accés aux commerces déjd en activité.

Le chantier se poursuit avec l'‘élévation du dernier
batiment de la résidence RAPHAEL ; la plus cu
sud de l'ensemble et la plus emblématique avec
sa facade principale caractérisée par ses longues
courbes qui dessinent ses immenses terrasses.

#FOCUS
LA PASSERELLE

Sa forme élancée enjambe déja la
voie ferrée et permettra aux piétons
et cyclistes un accés direct au centre
historique.

Les travaux daménagement des
abords ont commencé.

iIMMTIM
Mars 2019 | N°1
15



une démarche de
co-conception et de

R | l | recherche de performance
énergétique, thermique et
écologique.
Vous qui vivez,
souhaitez investir
d PUILBOREAU ?

EOLO s
vt OE‘ % o 5\9

ILOT CHATEAU REPUBLIQUE
PUILBOREAY

Ateliers participatifs, Co-conception

20 & 26 MARS 2019

www.ilotchateaurepublique.fr

créaton pLUscoml

0546 521818

Mediatim Promotion SAS, 40 rue de la Désirée 17000 La Rochelle, au capital social de 150 000 €, SIREN 490 641 362 - Document et illustrations .

non contractuels. Photos et illustrations laissées & la libre interprétation des artistes, destinées & exprimer une infention architecturale d’ensemble et susceptibles

d’adaptation : PLUSCOM, SYMAPS, ARKA STUDIO, CREATECH, La Boite & Pixels, Antoine Després. Crédits photos : Adobe Stock. - Ne pas jeter sur la voie MEDIATIM
publique - Conception : £ | EXIGENGES - 03/2019 PROMOTION




